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Detaljplan for Saxnéas 1:21 m fl, Morbylanga

PLANBESKRIVNING 2008-03-31. Reviderad 2008-10-13
Arb nr 0645 /5 sidor

Handlingar Till detaljplanen hor :
Plankarta med bestammelser
Denna planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Miljobeddmning
Samradsredogorelse 6ver planprogram
Samradsredogorelse 6ver detaljplan

Bakgrund och Omradets fritidshusagare ar medlemmar i Saxnas

syfte Samfallighetsforening. Foreningen dnskar 6ka byggréatterna till
100 + 20 kvm per tomt, utoka tomter dar sa ar lampligt, ta bort
prickmark samt 6ka klubbhusets byggréatt.

| omradet finns stora omraden utlagda som allmén platsmark.
Delar av dessa omraden véxer igen och nyttjas inte. Agaren till
omradets allmanna plats-mark, Sven Lars i Saxnas pa Oland
HB, onskar darfor stycka av ett antal tomter for bebyggelse pa
sadan mark. Allman platsmark ska darefter 6verlatas till
foreningen.

Miljo- och byggnadsndmnden beslutade 2007-05-23 att bevilja
att sokande gemensamt och pa egen bekostnad far paborja
planandring i syfte att dels utoka byggratten for befintligt omrade
samt att medge ny bebyggelse i omradets vastra del.

Den nya detaljplanen ska reglera anvandningssatt och
utformning av mark och byggnader. Befintligt fritidshusomrade
ska behdlla sin stugkaraktar. Nya tomter ska dock medge
permanentbebyggelse.

Planprogram Detaljplanen har foregatts av ett planprogram. Programmet var
pa samrad under hésten 2007. De synpunkter som framkom vid
plansamradet och kommunens stéllningstagande till dessa
redovisas i en samradsredogorelse som ingar i
planhandlingarna. Miljo- och byggnads-namnden beslutade
2007-11-21 att detaljplanelaggning kan pabdrijas.

Westerlund Arkitektkontor AB, Box 21, 387 21 Borgholm - Tullgatan 22
Tel 0485-130 60 - Fax 0485-776 20 - Mobil 070-661 28 32



Planomradet

Nuvarande

forhallanden

Gaéllande
detaljplaner

| samradsredogorelsens sammanfattning framgar féljande som
kan ha betydelse for detaljplanens utformning:

Bebyggelsen kommer i utformning och utférande i mojligaste
man anpassas till befintlig karaktar.

Behov och mgjligheter av en GC-vag utmed Saxnésvagen ses
over vid detaljplanearbetet.

Arkeologisk utredning ska genomfdéras under planarbetets gang.
Nagra andra kulturmiljovarden an stenmurar ar inte kéanda av
kommunen.

De Oppna dikena ska behdllas och sakerstallas med
planbestdmmelser i kommande detaljplanearbete.

Utdver ovanstaende framgar av samradsredogorelsen att
eventuell forekomst av deponi ska utredas.

Planomradet ar belaget 6ster om Saxnéas badplats och camping,
cirka tvd km norr om broféstet.

Planomradet ar cirka 450 m x 450 m, vilket motsvarar 20 ha.

Planomradet ar flackt och bestar till stérsta delen av tomter
bebyggda med fritidshus. | omradets mellersta del finns ett
storre obebyggt omrade som dels utgors av 6ppna friytor, dels
av igenvaxande skog. Vaster om planomradet finns ytterliggare
fritidshus samt Saxnas badplats och camping. Avstandet till
Kalmarsund &ar som narmst 600 m. Nordvast om planomradet
finns det nybyggda villaomradet Saxangen. | 6ster finns nedre
landsvagen mellan brofastet och Glomminge. | sbder finns
skogsmark.

Den befintliga bebyggelsen i planomradet omfattas av en
byggnadsplan (F68) faststalld 1982-10-05 med andrade
bestammelser (F134) lagakraftvunnen 1998-11-24.
Byggnadsplanen faststalld 1982-10-05 medger byggratt pa
50kvm pa 123 illustrerade fritidstomter med en tomtyta pa ca
600 kvm. De andrade bestammelserna lagakraftvunna 1998-11-
24 medger en byggratt pa 70 kvm samt uthus pa 20 kvm.

Omradet dar den nya bebyggelsen planeras omfattas av en
detaljplan for del av fast. Saxnas 1:21, Saxnds Camping m.m
(F95) lagakraftvunnen 1991-01-11. Syftet med detaljplanen &r
att mojliggora utbkning av befintlig campingplats och att tillskapa
drygt 50 nya tomter for enkla, mindre fritidshus. | detaljplanen
lagakraftvunnen 1991-01-11 galler bestammelsen “Natur” for de
planerade nya tomterna. | planbeskrivningen star bla att ett av
planens huvuddrag ar att breda naturomraden mellan camping
och befintliga och nya stugomraden.”



Riksintressen,
forordnanden

Oversiktsplan

Kulturmiljovarden

Storningsrisker

Miljobeddomning

Hela Oland omfattas av bestammelsernai 4 kap 1, 2 och 3 §
miljobalken och ar i sin helhet av riksintresse pa grund av sina
samlade natur- och kulturvarden. Exploatering och andra
ingrepp i miljon far inte patagligt skada dessa helhetsvarden.

Planomradet omfattas redan av detaljplan for fritidsbebyggelse
och de tillkommande tomterna planeras inne bland fritidshusen.
Darfér beddéms inte projektet skada riksintresset.

Kommunens dversiktsplan anger ingen andrad markanvandning
inom planomradet. Inom Saxnasomradet som helhet anges att
nya bostader kan tillkomma.

Dar nya tomter ar planerade har en arkeologisk utredning utforts
i samband med detaljplanearbetet. Enligt meddelande fran
lansstyrelsen 2008-02-13 framkom inga fynd eller fornlamningar
som foéranleder fortsatta antikvariska atgarder. Marken kan tas i
ansprak for avsett andamal.

Inom planomradet finns stenmurar med visst kulturmiljévarde.
De ges darfor en skyddsbestammelse. Nagra andra
kulturmiljovarden har inte pavisats inom planomradet.

Avstandet mellan nya tomter och narmsta djuranlaggning ar mer
an 500 m. Befintliga fritidshus ligger som narmst cirka 50 m fran
nedre landsvagen. Nya tomter placeras minst 200 m fran nedre
landsvagen. Nagra nya storningsrisker fran djuranlaggning eller
trafik bedoms darfor inte kunna finnas for nya tomter.

Radonmatning har inte utforts inom planomradet men pa
radonkarta bedoms det vara inom normalriskomrade for radon.
For mark som klassas som normalriskomrade for radon galler
generellt att byggnader ska utféras radonskyddade.

Morbylanga kommun har utfért en behovsbedémning gallande
miljokonsekvensbeskrivning. | denna beddms planen inte
medféra en betydande paverkan pa miljon, halsan eller
hushallning med mark, vatten och andra resurser.

Fragan om eventuell deponi har varit uppe till diskussion. Enligt
en blankett som kommunen fyllde i 1984-11-01 har det funnits
en "Mindre byggtipp numera utjdmnad ...". | blanketten &ar rutan
"hushallsavfall” ikryssad men inte rutorna "industriavfall” eller
"miljofarligt avfall’. P& en karta ar ett omrade mellan
klubbstugan och gc-vagen markerat d v s utanfér det omrade
dar nya tomter &r planerade. Nagon sanering planeras darfor e;.



Tomter och
bebyggelse

Friytor

Trafik

Nya tomter foreslas bli 900 - 1200 kvm och placeras langs en U-
formad gata for att undvika vandplatser. For att till viss del
anpassa ny bebyggelse till befintlig men anda medge
permanentboende begransas byggratten till 130 kvm
huvudbyggnad + 40 kvm uthus. HOjden begransas och
vindsinredning medges ej.

Vissa befintliga tomter utokas pa lampliga platser. Det géller t ex
dar bebyggelse uppforts utanfér tomtmark. Byggréatterna pa
befintliga tomter dkas fran 70 + 20 kvm till 200 + 20 kvm. Detta
mojliggor ett fritidsboende mera anpassat for dagens krav men
Okar inte namnvart risken for att fritidshuskaraktéaren ska
forsvinna.

Karaktaren pa befintliga fritidshus utgors av smaskalighet.
Husen ar relativt Iaga och utan inredda vindar. Det ar vanligt
med tillbyggnader och uthus. Vanliga takmaterial &r plat t ex
med takpannestruktur, papp t ex shingel samt betongpannor.
Fasaderna ar genomgaende av trapanel, liggande eller staende
och i varierande kul6rer. For att forsoka behalla denna karaktar
innehaller planbestammelserna begransningar av hushéjd samt
bestdmmelser om sadeltak och fasader av trapanel

Klubbhuset mitt i omradet ar ett gemensamt bostads-
komplement. Planen medger en framtida tilloyggnad av
klubbhuset.

Strandomradena i narheten ar attraktiva strévomraden for
omradets invanare. Centralt i planomradet finns stora grasytor
for lek och spel.

Omradet gransar till nedre landsvagen mellan Farjestaden och
Glomminge. Omradets sodra del trafikforsorjs fran Saxnas-
vagen som leder fran nedre landsvéagen till campingen. Fran
Saxnasvagen leder sma lokalgator till tomterna. Norra delen av
omradet forsorjs pa motsvarande satt fran en gata som ansluter
till nedre landsvagen.

| fritidshusomradet finns parkeringsplatser i bérjan pa gatan dar
boende och besdkare stéller sina bilar. Gatorna fram till
tomterna ar sedan ganska smala och saknar vandplats. Detta
har fungerat bra och &ndras inte. P4 nya tomter staller man
dock bilen pa egen tomt. Av plantekniska skal ar mark for
lokalgator i vissa fall redovisade bredare &n i verkligheten.
Gatornas bredd ska dock inte &ndras. Omradet mellan verklig
gata och tomtgrans anvands som tillfart, p-plats eller
gronomrade.

Gang- och cykelférbindelse for allmanheten finns i nord-sydlig
riktning genom omradet.



Teknisk
forsorjning

Grundkarta

Planens
handlaggning

De nya tomterna medfor endast en begrénsad trafikdkning. Men
redan idag upplevs Saxnasvagen som val smal med tanke pa
att biltrafik blandas med fotgadngare och cyklister. Darfor ger
planen mojlighet att anlagga en separat gang- och cykelvag.

Gang- och cykeltrafik till Farjestaden eller till busshallplats vid
"Traffpunkten” sker tills vidare pa landsvagen men en gang- och
cykelvag vid sidan av vagen ar planerad. Avstandet till
"Traffpunkten” ar 2 km.

De nya tomterna ska anslutas till kommunens befintliga VA-nat.

Detaljplanens grundkarta har upprattats av Metria, Kalmar.

Detaljplanen handlaggs med normalt planférfarande enligt
foljande:

1) Samrad 6ver planprogram

2) Samrad 6ver planforslag

3) Utstéllning av planforslag

4) Antagande av planforslag

5) Provning for laga kraft

Borgholm 2008-03-31
Reviderad 2008-10-13

Anders Westerlund/ Arkitekt SAR/MSA
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Genomférandetid
Huvudmannaskap

och
ansvarsfdrdelning

Planen beddms vara klar for antagande hdsten 2008.

Genomférandetid ar 10 ar fran den dag antagandet av planen
vinner laga kratft.

Kommunen &r inte huvudman for vagar och allman platsmark.

Exploateringsavtal mellan kommunen och exploatdren (Sven
Lars i Saxnas pa Oland HB) ska vara upprattat innan
detaljplanen antas.

Mark som inte &r kvartersmark ags idag av Sven Lars i Saxnas
HB. Bortsett fran den nya lokalgatan och ett omrade vaster om
de nya tomterna ska denna mark overlatas till Saxnas
samfallighets-forening.

Saxnés samfallighetsforening ska ansvara for och bekosta
framtida drift och underhall av gator, gang- och cykelvagar,
parkerings-platser, belysning, bollplan och naturmark.

Den foreslagna nya samfallighetsforeningen ska ansvara for
och bekosta drift och underhall av lokalgatan inom den nya
bebyggelsen. SvenLars i Saxnas HB ska ansvara for skotseln
av naturmarken vaster om den nya bebyggelsen.

Saxnasvagen ingar redan idag i Sodra Saxnasvagens
samfallighet.

Snorojning utfors av privat entreprendr pa uppdrag av
vagforeningen respektive samfallighetsféreningen.

Morbylanga kommun ansvarar enligt avtal for skotsel av diken.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning For att inforliva de nya tomterna ska anlaggningsforrattning

Gemensamhets-
anlaggningar

Servitut

Utdkning av
tomter

sokas. SvenLars i Saxnas pa Oland HB initierar och bekostar
forrattningen.

Den nya bebyggelsen foreslas bilda en egen fristdende
samfallighetsforening.

En framtida gang- och cykelvag, parallell med Saxnasvagen,
ska ingd i Sodra Saxnasvagens samfallighet

Befintlig transformatorstation kommer aven fortsattningsvis att
tillhora Saxnas 1:21. Servitut ska 6verforas till
samfallighetsforeningen.

Inom u-omraden ska Morbylanga kommun ges tilltrade till VA-
ledningar genom ledningsrétt.

Detaljplanen medger utdkning av ett antal befintliga tomter..
Planbestammelsen om minsta tomtstorlek hindrar en delning
av de utbkade tomterna. Utbkningen ar frivillig for respektive
fastighetsagare. Darfor kanske en del tomter inte kommer att
utdkas till en borjan.

De tomter for vilka planen medger en utdkning har foljande
fastighetsbeteckningar:

Saxnéas 1:23, 1:24, 1:25, 1:27, 1:28, 1:29, 1:36, 1:37, 1:44,
1:45, 1:47, 1:49, 1:50, 1:51, 1:52, 1:54, 1:61, 1:62, 1:63, 1:66,
1:67, 1:69, 1:75, 1:76, 1:82, 1:86, 1:87, 1:88, 1:94, 1:95, 1:96,
1:97, 1:98, 1:99, 1:100, 1:101, 1:102, 1:103, 1:109, 1:110,
1:112,1:113, 1:114, 1:115, 1:120, 1:121, 1:122, 1:123, 1:124,
1:125, 1:126, 1:127, 1:128, 1:129, 1:130, 1:131, 1:132, 1:133,
1:134, 1:135, 1:136, 1:137, 1:138, 1:146, 1:150, 1:151, 1:152,
1:153, 1:154, 1:159, 1:160, 1:161, 1:162, 1:163, 1:164 och
1:167.

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnader

VA

Vagar

Plankostnader betalas av Sven Lars i Saxnas HB.

Erfoderliga utredningar och utbyggnad av vatten- och
avloppsnat betalas av Sven Lars i Saxnds HB. Detta innefattar
aven inkoppling pa kommunal VA-nat.

Erfoderliga utredningar och utbyggnad av lokalgatan betalas
av Sven Lars i Saxnés HB.



El

Utdkning av
befintliga tomter

TEKNISKA FRAGOR

MEDVERKANDE

Genomférandet av framtida gang- och cykelvagen inom
planomradet i 6st-vastlig riktning ska behandlas i
exploateringsavtalet.

Starkstromsledningar till nya tomter byggs ut av E.ON Elnéat
Sverige AB. Anslutningsavgifter debiteras av bolaget.

Gatubelysning vid den nya lokalgatan bekostas av Sven Lars i
Saxnés HB.

Utdkning av befintliga tomter bekostas av respektive
fastighetségare efter anstkan hos lantmateriet.

Vatten- och avloppsledningsnéatet ska efter fardigstéallandet
overlamnas till Morbylanga kommun.

Dagvattenledningar frAn nya tomter och lokalgata anslutes till
befintligt dike eller kulvert.

Detaljplanen har uppréattats av Anders Westerlund, Westerlund
Arkitektkontor AB pa uppdrag av SvenLars i Saxnas pa Oland
HB och Saxnas samfallighetsforening i samrad med
Morbylanga kommun.

Borgholm 2008-03-31. Reviderad 2008-10-13

Anders Westerlund/ Arkitekt SAR/MSA
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